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1 Sissejuhatus

Rakenduskavas on esitatud I6pparuandes kirjeldatud sihttaseme (soovitatavad protsessid, puuduoleva
info tagamine, anallilsivormide rakendamine) saavutamiseks vajalikud tegevused, mis on esitatud
projektidena. Rakenduskava koosneb kahest osast. Pdhiosas kirjeldatakse rakenduskava olemust ja
Uldiseid lahtealuseid, millele tuginedes on koostatud lisades esitatud rakenduskavad.

2 Rakenduskava olemus ja ldhtealused
2.1 Eesmark

Lopparuandes kirjeldatud sihttaseme saavutamiseks esitatakse rakenduskavas konkreetne, tegevuste
elluviimise valjapakutav ja rakendatav ajakava, rakendamise etapid, vastutajad ning hinnanguline
ressursside vajadus.

Rakenduskavad on koostatud eesmargiga kavandada jargmiseid tegevusi:

e Viljatootatud kinnisvarakeskkonna juhtimise todkordade rakendamine keskvalitsuse asutuste
igapdevatoos. Tookorrad on esitatud I6pparuande 1. osas, anallisivormid IGpparuande 2. osas
ja puuduoleva informatsiooni loend 3. osas.

e Kinnisvarakeskkonna  juhtimisslsteemi  tdiustamine ja  dldlevinudkinnisvarakeskkonna
juhtimisprotsesside juurutamine to6kordadeks.

Uldlevinud kinnisvarakeskkonna juhtimisprotsessid on esitatud I8pparuande {ildosas.

Ehkki rakenduskavade IGppeesméark on saavutada tGhusamalt korraldatud téokorrad ja protsessid,
esitatakse rakenduskavad projektide pdhiselt, seostatuna konkreetse téokorra voi protsessiga, mida
instrument muudab. Projektide ulatuseks on (ldjuhul juhtimisinstrument, milleks on &igusaktid
(riigivaraseadus, riigi kinnisvararegistri maarus jne), infostisteemid (riigi kinnisvararegister, SAP jne) ja
juhtimisststeemid (to6korrad, vormid jne).

Lisaks projektide pdhisele esitusele on elluviidavad muudatused esitatud ka soovitatavate tookordade
pohiselt lisas 4, et

e seostada rakenduskavas taotletavad muutused konkreetsete t6okordadega;
e naidata tookordade olulisemaid erinevusi vGrrelduna praeguse tooprotsessiga.

Rakendamise alusmaterjal on rakenduskavad, mitte muutused t66kordade pé&hiselt.
2.2 Osa ulesehitus
2.2.1 Rakendamise etapid

Rakendamiskava tegevused on koondatavad kolme p&himdéttelisesse etappi:

| etapp — Projektid, millega saab kohe alustada praeguste protsesside tdhustamist. Siia kuuluvad
projektid, mille teostamine aitab saavutada esmast voitu protsesside tGhustamisel ning mis ei eelda
ilmtingimata infoslisteemide tdiustamist (2. etapp) vo6i juhtimissiisteemi véljatoGtamist (3. etapp)
Samuti pole esimeses etapis projektide tegevused ajutise iseloomuga, kuivérd nende projektide
tulemused (todkorrad, vormid, koolitused, anallilsivormid) integreeritakse jargmistes etappides
vastavate slisteemidega.



Il etapp — Juhtimisprotsesse toetavate infoslisteemide arendamine. Siin on projektid, mis on suunatud
ennekdike riigi kinnisvararegistri Umberkujundamisele varade andmete arhiveerimissiisteemist riigi
kinnisvarakeskkonnajuhtimisega seotud menetlusi igakilgselt toetavaks informatsioonisiisteemiks, mis
on integreeritud teiste vajalike infoslisteemidega.

lll etapp — Riigi kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi valjatdotamine ja rakendamine. Projektid on
suunatud riigi keskvalitsuse tasandil riigi kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi valjaté6tamiseks.
Ldpparuandes esitatud tookorrad, vormid ja lahendusettepanekud on koostatud kooskdlas
Uldtunnustatud juhtimisstisteemide pohimd&tetega, mistottu 1. ja 2. etapis rakendatavad tegevused on
koosk®dlas juhtimissiisteemi arendustega.

Parast Il etapi valmimist jatkub juhtimissiisteemi pidev tdiustamine, mis hdlmab selle lahutamatuks
osaks olevate infoslisteemide arendamist.

Esitatud etapid ei ole omavahel ajalises sdltuvuses. Tanu sellele saab kdikide etappidega alustada
paralleelselt. Tahtis on tagada etappide koordineeritud elluviimine ja kasutada ara saavutatav slinergia.

2.2.2 Vastutajad

Tulenevalt Rahandusministeeriumi juhtivast rollist riigi kinnisvarategevuste kujundamisel keskvalitsuse
tasandil, on sobivaim Uldvastutaja rakendamiskavade elluviimisel Rahandusministeeriumi halduspoliitika
riigivara osakond.

Rakendamiskavades on iga projekti juures madratud konkreetse tegevuse eest vastutaja ja kaasatud
osapooled. Samas on esitatud vastutajad siiski kdesolevas aruandes soovituslikku laadi. Kindlasti tuleb
rakenduskavas projektide kaivitamisel hinnata konkreetse organisatsiooni ja tegevuse eriparast
lahtuvalt, kas soovitatud vastutaja on sobivaim, ja vajaduse korral vastutajat muuta.

2.2.3 Hinnanguline ressursside vajadus

Projektide juures on esitatud hinnanguline ressursside vajadus seal, kus see on vajalik. Iga projekti juures
on esitatud

e Ressurss inimtéopdevades. Eraldi on vialja toodud projekti eest vastutava organisatsiooni
ressursikulu ja kaasatud organisatsiooni ressursikulu;

e Rahaline maksumus, kui on vdimalik hinnangut anda, voi viide, et maksumus selgub
hinnaparingu/hanke tulemusena;

e Hinnang, kas ressurss tuleb leida sisemiste ressursside arvelt v6i on vajadus lisaressursi jarele.
Kui tegevus on kasitletav osana asutuse pdhiprotsessist, siis on eeldatud, et vajadus
lisaressursside jarele puudub. Kui projekt on ihekordne arendus, siis eeldatakse, et on vajadus
lisaressursside jarele.

Esitatud ressursside vajadused on hinnangulised, et luua ettekujutus nende suurusjargust. Ressursikulu
hinnangud seonduvad ainult konkreetse projekti sihttaseme saavutamiseks vajaliku ressursiga.
Ressursikulu hinnang ei hdlma saadud tulemuse edasist tdaiustamise ja tGlalpidamise kulusid.

Konkreetsete projektide elluviimise planeerimise ja ettevalmistamise kadigus tuleb kindlasti teha
hinnapéring ja viia labi vajalikud arvutused, et selgitada valja vajatav ressurss ning nendele tuginedes
langetada 10plik otsus projekti kdivitamise suhtes.



2.2.4 Rakendamise ajakava

Rakenduskava projekti esitatud teostamise tdhtajad ja perioodid on esitatud eeldusel, et projektidega
alustatakse 1.09.2012 ning et projektide elluviimisse on kaasatud koik vajalikud osapooled koos korge
pUihendumise ja tdieliku juhtkondadepoolse toega. Rakenduskava koik etapid ja projektid on
pohimotteliselt teostatavad | kvartali 10puks aastal 2015. Rakenduskavas toodud projektide
rakendamiseks tuleb elluviival organisatsioonil téotada vilja oma tegevus- ja ajakava ning integreerida
need organisatsiooni planeerimisdokumentidesse. Allolevas tabelis on esitatud projektid etappide I5ikes
koos rakendamise ajaperioodiga:

kv IVkv |[1kv  1ikv kv IVkv [1kv kv Hllkv  IVkv |1kv

| etapp

Riigivaraseaduse muutmine

Kasutusiiksuste moodustamise reeglite
kehtestamine

Kompetentsimudeli véljatootamine

Dokumentide valjatootamine

Tookordade kui igapdevaste tooriistade
juurutamine

Kinnisvarakeskkonna kestlikkusnormi
vdljatdétamine ja rakendamine

Kasutusiksuse etappide ja faaside
juurutamine

Normatiivide kohta kaivate reeglite
kehtestamine

Kasutusiksuste sidumine strateegiliste
eesmarkidega

Il etapp

Riigi kinnisvararegistri arendamine:

sh liidestamine finantsarvestusslisteemiga

sh hoonete energiatGhususe aruandluse tugi

sh vara valduse Gleandmise ja vastuvotmise
protsessi toetamine

sh eelarvestamise funktsionaalsuse lisamine
ja liidestamine eelarve infoslisteemiga

sh planeerimise funktsionaalsuse lisamine

sh liidestamine RKAS-i kinnisvarahalduse
infoslisteemiga
11l etapp

Kasutusuksust puudutava informatsiooni
dokumenteerimise reeglite kehtestamine

Olemasolevale varale kasutusiiksuste
moodustamine ja omaduste maaratlemine
Iga-aastase riigieelarve ja riigieelarve
strateegia koostamise kdskkirja muutmine

Kinnisvarakeskkonna juhtimisstisteemi
valjatootamine




3 Lisa 1. | etapi rakenduskava

3.1 Riigivaraseaduse muutmine

Saavutatav sihttase:

Riigivaraseadus toetab tookordades kirjeldatud protsesse, saavutades seeldbi
seniselt tdhusama riigi kinnisvarajuhtimise korralduse.

Vastutaja:

Rahandusministeerium koostdds teiste ministeeriumitega

Tegevused:

Muudatused riigivaraseaduses tookordade IGikes on alljargnevad:

Tookord , Kinnisvara kasutusiiksuse omaduste kindlaksmdaramine”

Riigivara valitsejal tagada kavandatavate kasutusiiksuste puhul strateegiline
plaan. Kui tegu on eriotstarbelise varaga voi riigi poolt arendatava
hoonestatud kinnisvaraga, on vajalik ka kontseptuaalne plaan.

Lisaks tuleb satestada ndue, et hankeviisi kooskdlastamisel Rahandus-
ministeeriumiga voi Vabariigi Valitsusega tuleb tagada plaanide olemasolu ja
andmed RKVR-is.

Erandiks on ilmselt alla 250 m? kasutusiiksused ja alla 3-aastase planeeritud
kasutuseaga kasutusiiksused.

Tookord , Kinnisvara kasutusuksuse loovutamisviisi valimine”

Viia sisse muudatused, millega tagatakse alljargnev korraldus:
Vodrandamise algatamine (§ 42)

1. Voodrandamine algatatakse, kui valitseja tuvastab, et vara pole
senisele kasutajale (riigivara valitseja, volitatud asutus) vajalik;

2. Riigivara tuvastab, kas vara antakse (le mitterahalise
sissemaksena aktsiakapitali suurendamise teel;

3. Kui vara ei anta Ule mitterahalise sissemaksena aktsiakapitali
suurendamise teel, siis jatkub védrandamine huvi tuvastamisega.
Kui vara antakse Ule, siis koostatakse vastav voorandamisotsuse
eelndu kooskdélastamiseks RM-ile;

4. Huvi tuvastamisse kaasatud isikute ringi laiendatakse - lisatakse
asukohajargne KOV ja avalik-6iguslikud juriidilised isikud.

Kooskdlastamine (§ 101)

1. Laekunud huvi tuvastamise taotluse osas kisib lisainformatsiooni
ja analttsib andmeid RM.

2. Voorandav  riigivara  valitseja  esitab RM-le  seisukoha
kujundamiseks otsuse eelndu milles ta esitab oma eelistatuima
lahendi koos analiiisiga.

3. RM analiisib laekunud huvi taotlusi ja vG6randava riigivara
valitseja taotlust ning teeb valitsejale ettepaneku otsuse eelndu




0sas.
4. Juhul kui valitseja vétab aluseks RM ettepaneku, viib ta otsuse
eelndu VV-le ndusoleku saamiseks.

Tookord ,Kinnisvara kasutusiiksuse hankeviisi valimine”

Madrata kindlaks riigivara valitseja kohustus tagada kasutusiiksuse
omandamise otsuse koosk&lastamine Rahandusministeeriumiga ja nGusoleku
kiisimine Vabariigi Valitsuselt. Seda sdltumata sellest, kas omandamisel
kohaldatakse riigihangete seadust. Kooskdlastamise ja ndusoleku korraldus on
analoogne kasutusse andmise korraldusega kehtivas riigivaraseaduses.

Téiendavalt méaarata kindlaks kriteeriumid, millal kohustus rakendub. lImselt
pole kooskdlastamine pdhjendatud juhul, kui kasutusiiksuse planeeritav
kasutusiga jaab alla kolme aasta ja kasuliku pinnaga alla 250 m”. Samuti pole
pohjendatud nousoleku kisimine Vabariigi Valitsuselt, kui planeeritav
kasutusiga jaab alla 10 aasta.

Kooskdlastamises sdtestada valitseja kohustus edastada lisamaterjalina
muuhulgas kavandatava kasutusiiksuse strateegiline plaan vGi kontseptuaalne
plaan (vt todkord , Kinnisvara kasutusiiksuse omaduste kindlaksmaaramine®).

Tookord , Kinnisvara kasutusiiksuse pikaajalise eelarve ja kinnisvara
kasutusiiksuse valitsemise koondaruande koostamine”

Satestada pOohimote, et kasutusiliksuse valitsemise koondaruanne esitatakse
Vabariigi Valitsusele kinnitamiseks samal ajal v0i vahetult enne riigieelarve
strateegia kinnitamist Vabariigi Valitsuse poolt.

Taiendavad muudatused lisaks t66kordadest tulenevale:

Loobuda riigivaraseaduses (§ 90 Ig-d 3 ja 4) satestatud kinnisvarakeskkonnas
rakendatavatest kvaliteedi-, pinnakasutus- ja kulunormide kehtestamisest
Vabariigi Valitsuse maéarusega ja sellest juhindumisest hoonestatud vara
valitsemisel.

Seda asendab kasutusiiksuse kavandamise ja hankimise etappides olevate
protsesside sisuline ja kvaliteetne korraldamine, sh kooskdlastused
rahandusministeeriumiga ettendhtud tegevustes.

Normide rakendamine seaduses kehtival kujul soodustab motteviisi, milles
keskendutakse pinna tGhususe, kvaliteedi ja kuludega seotud eesmarkide
saavutamisele, jattes tagaplaanile kinnisvarakeskkonna peamise eesmargi -
pakkuda keskkonda, mis toetab ja tdiustab organisatsiooni pd&hitegevuse
téhusust. Seades esikohale toe organisatsiooni pohiprotsessidele, ei ole
maistlik ldhtuda universaalsetest normidest (5000 € tdisajaga to6taja kohta,
15m? tdisajaga tootaja kohta jne), kuivérd puudub nn ,keskmine”
organisatsiooni pohiprotsess. Iga organisatsiooni pohiprotsess on ainulaadne
sOltuvalt talle seatud Ulesannetest, kasutada olevatest tehnoloogilistest




lahendustest, klientide ootustest jne.

Loobumine normidest ei tdhenda loobumist vordlusanallitsist, mille abil saab
maarata kindlaks riskikohti, anomaaliaid, vGimalusi. Siin on hddavajalik teada
parimat tegevusviisi soovituslike normide néol. Piisab kui soovituslikud normid
tulevad tunnustatud uuringutest, riigi kinnisvararegistri keskmistena,
eksperthinnangutena.

Seotud téokorrad:

Tookord ,,Kinnisvara kasutustiksuse omaduste kindlaksm&aaramine”
Tookord ,,Kinnisvara kasutusiiksuse loovutamisviisi valimine”
Tookord ,,Kinnisvara kasutusiiksuse hankeviisi valimine”

Tookord ,Kinnisvara kasutusiiksuse pikaajalise eelarve ja kinnisvara
kasutusuksuse valitsemise koondaruande koostamine

Ressursside vajadus:

Riigivaraseaduse eelndu ja seletuskirja ettevalmistamine ning eelndu edasine
menetlemine Rahandusministeeriumis nduab hinnanguliselt kuni 30
inimtoopdeva, millele lisandub kooskd&lastamisele kuluv aeg, hinnanguliselt
kuni 5 inimtoopdeva kooskéGlastaja kohta. Lisarahastust vaja pole, kuna
tegemist on Rahandusministeeriumi ja teiste ministeeriumite pohitegevusega.

Ajaperiood, tihtaeg:

Toode teostamise periood on kuni neli kuud, sh kooskdlastused valitsejatega,
soovituslik tahtaeg 31.12.2012.

3.2 Kasutusiiksuste moodustamise reeglite kehtestamine

Saavutatav sihttase:

On olemas kasutusiiksuse moodustamise reeglistik koos juhendmaterjaliga,
mis on kinnitatud rahandusministri maarusega, mida rakendades saavad
kasutusiiksuste juhid iseseisvalt moodustada kasutustiksuseid. Juhendmaterijal
aitab dra hoida vigu ja ajakulu nende moodustamisel ning tagab Uhtse aluse
kasutustiksuste, kui riigi kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi peamise
arvestusobjekti moodustamisel.

Vastutaja:

Rahandusministeerium

Tegevused:

Koostada kasutusiiksuse juhendmaterjal, milles selgitatakse muuhulgas:

e Kasutuslksust kui arvestusobjekti riigi  kinnisvarakeskkonna
juhtimissiisteemis;

e Kasutusiiksuse moodustamise protsessi;

e Kasutuslksuse moodustamise reegleid;

e Kasutusliksuse moodustamine praktiliste naidete varal, sh graafiline
abimaterjal.

Parast juhendmaterjali koostamist testitakse juhendmaterjali arusaadavust ja
rakendatavust. Testimisjargsel korrigeerimisel ja I8ppvormistamisel vdiks
materjal soovituslikult Iabida professionaalse kiljendamise.

Kasutusiiksuse moodustamise reeglistik satestatakse riigi kinnisvararegistri




pohimaaruse muutmise teel.

Valmis juhendmaterjali tutvustada kasutajatele ja tagada selle kattesaadavus
riigi kinnisvararegistri portaalis.

Hiljem, riigi kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi véljatootamisel, tuleks
juhendmaterijal integreerida Uheks osaks kinnisvarakeskkonna
juhtimisprotsessides.

Seotud tédkorrad:

Ka&ik

Ressursside vajadus:

Juhendmaterjali koostamine nduab hinnanguliselt kuni 10 inimté6paeva,
millele lisandub testimisele, 1dppvormistamisele ja tutvustamisele kuluv aeg
kuni 10 inimtéopdeva. Sellele lisandub riigi kinnisvararegistri péhimaaruse
vastav muutmise ja kooskdlastamise ajakulu, mis on vorreldav tavaparase
Vabariigi Valitsuse maaruse muutmise ajakuluga. Vajab lisaraha osas, mis on
seotud reeglistiku ja juhendmaterjali valjatéotamisega, kuna tegemist on
Uhekordse arendustegevusega.

Ajaperiood, tahtaeg:

Toode teostamise periood on kuni kaks kuud, soovituslik tdhtaeg 30.11.2012.

3.3 Kompetentsimudeli valjato6tamine

Saavutatav sihttase:

Olemas on riigi kinnisvarakeskkonna juhtimise kompetentsimudel, mille alusel
on voimalik planeerida riigi kinnisvarakeskkonna juhtimisotsuste tegemisega
seotud personali arendusvajadusi, et tagada vajalik vdimekus kinnisvara-
keskkonna juhtimise protsesside juhtimiseks.

Vastutaja:

Rahandusministeerium koostdds teiste ministeeriumitega

Tegevused:

Koostada kompetentsimudel, milles muuhulgas on

e kirjeldatud riigile wvajalikud riigi kinnisvarakeskkonna juhtimise
protsessid

e rollide IGikes iga rolliga seotud protsessid

e kirjeldatud ametikohtade kompetentsinduded

e kirjeldatud kompetentsinduded teenuse osutajatele

e esitatud ettepanek kompetentsinGuete sidumiseks kutsesiisteemiga

e kirjeldatud ametikohtade optimaalsed koormused ja esitatud eeldatav
ametikohtade arv ministeeriumite |6ikes

e kirjeldatud kompetentsidel pohinevad koolituspohimdtted ja
koostatud koolitusprogramm

Kuivérd ettendhtud kompetentsimudeli koostamine eeldab valdkonna
Uldtunnustatud asjatundjate kaasamist, on pdhjendatud korraldada
kompetentsimudeli koostamiseks riigihange.

Seotud téokorrad:

Ka&ik




Ressursside vajadus:

Hanke ettevalmistamiseks ja elluviimiseks koos jarelevalve teostamisega
arvestada Rahandusministeeriumil kuni 30 inimtoopaeva. Sellele lisandub
kaasatud osapoolte (teised ministeeriumid) panus kuni 10 inimté6pédeva
osapoole kohta. Taiendavalt lisandub riigihanke maksumus, mis eeldatavalt on
kuni 40 000 €, mille finantseerimiseks tuleks leida lisaraha, kuna tegemist on
Uhekordse arendustegevusega.

Ajaperiood, tahtaeg:

Hanke teostamise ja elluviimise periood on kuni kuus kuud, soovituslik
tahtaeg 31.01.2013.

34 Dokumentide viljato6tamine

Saavutatav sihttase:

Keskvalitsuse tasandil kasutatakse labivalt kinnisvarakeskkonna
juhtimissiisteemi Ghetaolisi vorme, dokumente.

Vastutaja:

Rahandusministeerium koostdds teiste ministeeriumitega

Tegevused:

Tootada valja voi tdpsustada olemasolevad ja kooskdlastada jargmised
tookordades viidatud dokumendid:

Uldised dokumendid ja tdendusdokumendid (kdikides tookordades, kus
dokumendiga seonduv tegevus on olemas)

e Tooplaani vorm

e Protsessi hindamise aruande vorm

e Kasutusilksuse strateegilise plaani vorm

e Kasutuslksuse kontseptuaalse plaani vorm

e Kasutuslksuse tileandmis-vastuvétmisakti vorm

Tookord ,Kinnisvara kasutusiiksuse loovutamisviisi valimine”

e Loovutamisviisi valiku otsuse eelndu vorm

Tookord ,Kinnisvara kasutusiiksuse hankeviisi valimine”

e Hankeviisi valiku vordlusanaltiisi vorm
e Hankeviisi valiku otsuse eelndu vorm

Tookord , Kinnisvara kasutustiksuse valduse vastuvdtmine”

e Vastuvdtmise kontroll-loend

e Puuduste nimekirja vorm

e Vaegtddde nimekirja vorm

e Vaegtdodde vastuvotmise akti vorm

e Vastuvoetud  kasutusiiksuse andmete ja  dokumentatsiooni
registreerimise vorm

Tookord ,Kinnisvara kasutusiiksusega seotud informatsiooni koostamine ja
kasutamine riigieelarve ja riigi eelarvestrateegia koostamisel”




e Rahandusministri poolt kehtestatud vormid ja tingimused eelarve
koostamiseks

Tagada vormide ja tookordade kattesaadavus riigi  kinnisvararegistri
infoportaali vahendusel.

Seotud tédkorrad: Koik

Ressursside vajadus: | Vormide koostamine nduab Rahandusministeeriumilt hinnanguliselt kuni 20
inimtoopdeva, millele lisandub koost66s osalevate ministeeriumite ressurss
kuni 5 inimt6opdeva osaleva ministeeriumi kohta. Lisarahastust vaja pole,
kuna tegemist on Rahandusministeeriumi ja teiste ministeeriumite
pOhitegevusega.

Ajaperiood, tdhtaeg: | Todde teostamise periood on kuni kaks kuud, sh kooskdlastused valitsejatega,
soovituslik tahtaeg 31.01.2013.

3.5 Tookordade kui igapdevaste toodriistade juurutamine

Saavutatav sihttase: Lépparuandes esitatud todkorrad on ministeeriumides kasutusel igapdevaste
kinnisvarakeskkonna juhtimise téovahenditena. Seda ulatuses, mis on
voimalik ilma registri arendusteta.

Vastutaja: Riigivara valitsejad. Koordineerib Rahandusministeerium

Tegevused: Tookordade juurutamisel keskvalitsuse tasandil tuleks ldhtuda pohimdsttest
»M©0tle suurelt, alusta vaikselt ja vGéimenda kiirelt”. Selleks tuleb esmalt viia
labi pilootprojekt koostods valdkonna asjatundjatega ja seejdrel, parast
saadud kogemust, rakendada téokordasid tervikuna keskvalitsuse tasandil.
Keskvalitsuse tasandil rakendamise voib Uhildada riigi kinnisvarakeskkonna
juhtimissiisteemi valjatootamise ja rakendamise tegevusega (vt alapeatikk
5.4 ,Kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi valjato6tamine”.

Pilootprojekti elluviimiseks tuleb

e Valida valja sobiv organisatsioon, kellel on valmisolek pihenduda nii
juhtkonna kui ka tootajate tasemel.

e Viia labi koolitus seotud tootajatele;

e Tootada vidlja pilootprojekti rakendamise tddplaan, mis sisaldab
tookorra rakendamiseks vajalikke etappe:
a) Toobtajate teavitamine, kaasamine
b) Toogruppide moodustamine ja vastutajate maaramine
c) Tookordade ilevaatus ja  kohendamine  organisatsiooni

ametikohtade alusel

d) Tookordade kooskdlastamine ja kinnitamine
e) Tookordade nduetest teavitamine ja juurutamine
f) Tookordade audit

e Rakendada tihedas koost66s juhtkonna ja tootajatega pilootprojekt
vastavalt tooplaanile, teostades paralleelselt jarelevalvet tooplaani
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jargimise Ule;

e Hinnata pilootprojekti tulemusi algselt plstitatud eesmarkide suhtes;

e Teostada enesehinnang pilootprojekti labiviimise kohta, fikseerida
vajalikud muutused toéokordades ja tookordade rakendamise
protsessis ning saadud dppetunnid;

e Taiendada tookordade rakendamise juhendmaterjali, tuginedes
pilootprojekti kogemustele.

Parast pilootprojekti alustada tookordade juurutamist keskvalitsuse tasandil
tervikuna. Selleks

e Viia labi koolitus valitsejatele (sh juhendmaterjal);

e Valitsejatel tagada tookordade rakendamine organisatsioonis,
vOimendades pilootprojektis saadud kogemust;

e Tagada kooskdla valitsejate riigivara kasutamise ja kasutamise
kordade ja todkordade vahel;

e Rahandusministeeriumil tagada valitsejatele asjakohane oskusteabe
tugi.

Seotud tédkorrad:

Ka&ik

Ressursside vajadus:

Pilootprojekt:

Pilootprojekt nduab Rahandusministeeriumilt hinnanguliselt kuni 40
inimtoopdeva, millele lisandub koost6ds osaleva ministeeriumi/asutuse
ressurss kuni 40 inimtoopdeva. Sellele lisanduvad valdkonna asjatundjate
kaasamiskulud ja koolituskulud kuni 500 € inimt6dpaeva kohta. Vajab osaliselt
lisaraha, kuna tegemist on osaliselt ihekordse arendustegevusega ja osaliselt
pOhitegevusega.

Rakendamine keskvalitsuse tasandil:

Pilootprojekti jarel tookordade juurutamine keskvalitsuse tasandil tervikuna
nduab Rahandusministeeriumilt hinnanguliselt kuni 50 inimtd6paeva, millele
lisandub kaasatud ministeeriumi/asutuse ressurss kuni 30 inimtoopdeva
kaasatud organisatsiooni kohta. Sellele lisanduvad valdkonna asjatundjate
kaasamiskulud ja koolituskulud kuni 500 € inimt6dpaeva kohta. Vajab osaliselt
lisaraha, kuna tegemist on osaliselt ihekordse arendustegevusega ja osaliselt
poOhitegevusega.

Ajaperiood, tahtaeg:

Pilootprojekt:

Pilootprojekti teostamise periood on kuni kaks kuud, soovituslik tdhtaeg
31.12.12

Rakendamine keskvalitsuse tasandil:

Toode teostamise periood on kuni kuus kuud, soovituslik tahtaeg 30.06.13.
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3.6 Kinnisvarakeskkonna kestlikkusnormi valjato6tamine ja rakendamine

Saavutatav sihttase:

Vilja on tootatud Ghtne kinnisvarakeskkonna kestlikkusnorm, mis

e On dhtne alus kasutusiiksuse kestlikkuse andmete ja naitajate
sisestamisel riigi kinnisvararegistrisse

e Madrab kindlaks kinnisvarakeskkonna kestlikkuse hindamise
kriteeriumid ja naitajad

e Loob aluse kestlikkusnditajate mG&Gtmiseks ja  vordlemiseks
juhtimisotsuste langetamisel.

e Toetab andmete, teabe ning teadmiste kogumist ja vahetust

e Aitab riigivara valitsejatel kiirelt muutuvas maailmas paremaid
otsuseid vastu votta

Vastutaja:

Rahandusministeerium

Tegevused:

Riigi kinnisvarakeskkonna kestlikkusnormi valjaté6tamine on soovitatav tellida
valdkonna asjatundjatelt. Soovituslikult etapid:

e Lahtelllesande koostamine koostdds valdkonna asjatundjatega, mis
arvestab muuhulgas
o EL-i eesmarkidest ja regulatsioonidest (European Energy 2020
strategy ja Energy Roadmap 2050) tulenevaid ndudeid
o Uldtunnustatud  kestlikkuse  aruandluspdhimdtteid  (nt
BREEAM, LEED, IPD Environment Code)
e Lahtellesanne taitmine
e Tulenevalt valjatootatud normist riigi kinnisararegistris ja tookordades
vajalike muutuste kaardistamine
e Kaardistatud muutuste rakendamiskavade valjatédtamine ja
elluviimine

Kinnisvarakeskkonna kestlikkusnorm satestatakse riigi kinnisvararegistri
pohimaaruse muutmise teel.

Seotud téokorrad:

Tookord ,Kinnisvara kasutusiiksusega seotud informatsiooni koostamine ja
kasutamine riigieelarve ja riigi  eelarvestrateegia  koostamisel”
(Rahandusministeeriumi vaade)

Tookord ,,Kinnisvara kasutustiksuse omaduste kindlaksm&daramine”
Tookord ,, Kinnisvara kasutustiksuse valduse vastuvotmine”

Tookord , Kinnisvaravajaduste kindlaksmaaramine valdkonna arengukava
koostamisel”

Ressursside vajadus:

T66 on mahult sarnane pinnanormi, kulunormi ja kvaliteedinormide
vadljatodtamisega. Tuginedes eelnevale kogemusele, on Rahandus-
ministeeriumi projektijuhi to6aeg kuni 20 inimtodpaeva (hange, elluviimine,
jarelevalve) ning hankemaksumus vGib jadda vahemikku 20 000-30 000 €
(ilma km-ta). Vajab lisaraha, kuna tegemist on ihekordse arendustegevusega.
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Ajaperiood, tahtaeg:

Toode teostamise periood on kuni viis kuud, t66 soovituslik tdhtaeg on
31.01.2012. Seejarel tuleb teostada riigi kinnisvararegistri vajalikud arendused
ja kehtestada norm riigi kinnisvararegistri pohimaaruse muudatuste kaudu.

3.7 Kasutusiiksuse etappide ja faaside juurutamine

Saavutatav sihttase:

Riigi kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemis on kasutusiiksustel etapid ja
faasid. Faasi moodustamise aluseks on otsus/dokument ja faasile vastav
andmekoosseisu miinimum.

Vastutaja:

Rahandusministeerium

Tegevused:

Riigi Kinnisvararegistri pdhimaarust muudetakse. Muudatuste tulemusena on
kasutusiksusel etapid ja faasid (protsessid). Etappide ja faaside
moodustamine toimub menetlusepdhiselt, dokumendi alusel. Iga faasi puhul
on maaratud kohustuslik andmekoosseis (kui miinimumndue).

Alljargnevalt on esitatud kasutusiiksuse etapid ja faasid:

e Kavandamine (etapp)

o Vajaduste kindlaksmadramine
Algatamine
Strateegiline planeerimine
Kontseptuaalne planeerimine
PShiprojekti koostamine
Hankeviisi valimine

o Rahastamine
e Hankimine (etapp)

o Hankimise korraldamine

o Lepingu sdlmimine

o Ehitamine / ostmine / rendipinna kohandamine

o Valduse vastuvotmine
e Kasutamine (etapp)

o Kasutusele v6tmine

o Haldamine

o Hooldamine

o Tugiteenuste korraldamine

o Kohandamine
e Loovutamine (etapp)

o Loovutamise otsustamine
Loovutamisviisi valimine
Loovutamise korraldamine
Lepingu sGlmimine
Kasutusest loobumine
o Valduse lleandmine

O O O O O

O
O
O
O

Eelnevas loetelus allajoonitud faasi loomise/muutmise aluseks olev dokument
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ja andmekoosseisu miinimum on loetletud IGpparuande 3. osas.

Ulejadnud faaside suhtes tuleb aluseks olev dokument ja andmekoosseisu
miinimum vélja té6tada ja sdtestada riigi kinnisvararegistri péhimaaruses.

Seotud téokorrad:

Kdik

Ressursside vajadus:

Anallilisi teostamine nduab hinnanguliselt kuni 10 inimt6opdeva, millele
lisandub riigi kinnisvararegistri pohimadruse vastav muutmise ja
kooskdlastamise ajakulu, mis on vdrreldav Vabariigi Valitsuse maaruse
muutmise tavaparase ajakuluga. Lisarahastust vaja pole, kuna tegemist on
Rahandusministeeriumi pohitegevusega.

Ajaperiood, tihtaeg:

Toode teostamise periood on kuni kaks kuud, t66 soovituslik tdhtaeg on
28.02.2013

3.8 Normatiivide kohta kdivate reeglite kehtestamine

Saavutatav sihttase:

Véljatéotatud normides (pinnanorm, kulunorm ning asukoha, ehitise ja
korrashoiuteenuste kvaliteedinorm) kasutatud mdisteid ja suhtarve
kasutatakse keskvalitsuse tasandil (ihetaoliselt analliliside teostamisel,
omavahelises suhtluses ja informatsiooni sisestamisel riigi
kinnisvararegistrisse. Kohustuslikkus Idhtuda normides maaratust on
satestatud riigi kinnisvararegistri phimaaruses.

Vastutaja:

Rahandusministeerium

Tegevused:

Riigi kinnisvararegistri pohimaadrust muudetakse viisil, et saavutatakse
eesmark, kus kasutajatel on kohustus tagada, et registris sisalduvad andmed
ja informatsioon on kooskdlas normides (pinnanorm, kulunorm ning asukoha,
ehitise ja korrashoiuteenuste kvaliteedinorm) kindlaksmaéaratud tdhendusega.
Selleks tuleb

e maarata kindlaks normidest tulenev informatsioon, mis on registris
osana kasutusiiksuse omadustest

e madrata kindlaks andmete sisestamise reeglid (tulenevalt normides
soovitatust)

e muuta riigi kinnisvararegistri pohimaarust ja tagada muudatuste
joustumine.

Seotud téokorrad:

Koik tookorrad

Ressursside vajadus:

Anallilisi teostamine nduab hinnanguliselt kuni 10 inimtéopdeva, millele
lisandub riigi kinnisvararegistri pohimaadruse vastav muutmise ja
kooskdlastamise ajakulu, mis on vorreldav Vabariigi Valitsuse maaruse
muutmise tavaparase ajakuluga. Lisarahastust vaja pole, kuna tegemist on
Rahandusministeeriumi pdhitegevusega.
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Ajaperiood, tahtaeg:

Toode teostamise periood on kuni kaks kuud, t66 soovituslik tdhtaeg on
28.02.2013.

3.9 Kasutusiiksuste sidumine strateegiliste eesmarkidega

Saavutatav sihttase:

Kdigi kasutusiiksuste puhul on RKVR-is kindlaks maaratud valitseja arengukava
strateegilise tasandi eesmark (indikaatorid ja meetmed), mille saavutamiseks
see kasutusiiksus on vajalik.

RKVR vdimaldab vaadata kasutusiiksuse seotust arengukavas toodud
eesmarkidega (meetmetega ja indikaatoritega) ka tulevastel perioodidel (on
vGimalik ndha, millal kasutusiiksuse poolt toetatav eesmark muutub).

Vastutaja:

Rahandusministeerium

Tegevused:

Riigi kinnisvararegistri pohimadrust muudetakse viisil, et saavutatakse
eesmark, kus kasutusiiksuse vastutajal on kohustus tagada, et registris
sisaldub kasutusiiksuse eesmark, indikaatorid ja meetmed kogu eluea jooksul
(aastate I0ikes).

Eesmark, indikaatorid ja meetmed saavad olla kas arengukavast tulenevad
(valdkonna, organisatsiooni arengukava) voi valik jargmiste eesmarkide vahel:

e Reserv
e Tulu teenimine (sh voorandamine)

Lisaks eesmargile, indikaatoritele ja meetmetele tuleb tagada registris
dokumendi olemasolu véi viide dokumendile, millest need parinevad.

Seotud téokorrad:

Kdik

Ressursside vajadus:

Riigi kinnisvararegistri pdhimaaruse vastav muutmise ja kooskdlastamise
ajakulu, mis on vorreldav Vabariigi Valitsuse maaruse muutmise tavaparase
ajakuluga. Lisarahastust vaja pole, kuna tegemist on rahandusministeeriumi
pOhitegevusega.

Ajaperiood, tihtaeg:

Toode teostamise periood on kuni kaks kuud, t66 soovituslik tdhtaeg on
28.02.2013.
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4 Lisa 2. Il etapi rakenduskava

4.1 Riigi kinnisvararegistri arendamine

Saavutatav sihttase:

Riigi  kinnisvararegister tagab kriitiliste  kinnisvara  kasutusiksuste
juhtimisprotsesside tohusa toime, sealhulgas varustades osapooli kiire ja
asjakohase infoga.

Vastutaja:

Rahandusministeerium

Tegevused:

Riigi kinnisvararegistri vajalikud arendused:

Liidestamine finantsarvestussiisteemiga

Hoonete energiatdhususe aruandluse tugi

Vara valduse Uleandmise ja vastuvotmise protsessi toetamine
Eelarvestamise funktsionaalsuse lisamine ja liidestamine eelarve
infoslisteemiga

Planeerimise funktsionaalsuse lisamine

6. Liidestamine RKAS-i kinnisvarahalduse infoslisteemiga

bl o

o

Iga esitatud arendustegevuse detailsem sisu on kindlaks maaratud
I6pparuande 5. osas ,,IT |ahtelilesanne”.

Seotud téokorrad:

Kdik

Ressursside vajadus:

Selgub arendust6dde hinnaparingust/riigihanke tulemusena. Vajab lisaraha,
kuna tegemist on Ghekordse arendustegevusega.

Ajaperiood, tihtaeg:

Toode teostamise periood on kuni kaksteist kuud, t66 soovituslik tdhtaeg on
31.12.2013.
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5 Lisa 3. lll etapi rakenduskava

5.1 Kasutusiiksust puudutava informatsiooni dokumenteerimise reeglite kehtestamine

Saavutatav sihttase:

Kogu riigivara valitseja poolt peetav kinnisvarakeskkonna kohta kaiv
informatsioon on kogutud ja salvestatud kasutusiiksusepdhiselt. Andmete
salvestamise struktuur valitsejate vorguketastel on kdikide valitsejate puhul
sarnane.

Asutuse asjaajamiskord reguleerib kasutusiiksuse loomisega seotud
dokumentide salvestamise riigivara valitseja poolt valitseja serveris. Andmed
sorteeritakse kasutusliksuste kaupa.

Vastutaja: Uhtse formaadi ,kataloogipuu” kohta koostab Rahandusministeerium
koost66s ministeeriumitega.
Tegevused: Koostatakse kasutusiiksuse dokumenteerimise reeglid, kus maaratakse

kindlaks failide salvestamise koht (soovitatavalt organisatsiooni server),
kataloogipuu (iga kasutustiksus eraldi kataloogis koos oma kataloogipuuga) ja
kataloogipuude pohistruktuur (peamiste alamkataloogide nimetused).

Lisaks maaratakse kindlaks, millised dokumendid kataloogi salvestatakse (sh
oluline meilivahetus, DHS-i dokumendid jne).

Kui keskvalitsuse tasandil on vialja tootatud Uldised kasutusiiksuse
dokumenteerimise standardid (tuginedes eelnevale), kehtestatakse reeglid
konkreetse organisatsiooni asjaajamis- ja tookordades.

Seotud téokorrad:

Ka&ik

Ressursside vajadus:

Hinnanguliselt votab valjatodotamine Rahandusministeeriumil kuni 5
inimtoopdeva. Sellele lisandub koost60s osalevate ministeeriumite ajakulu
kuni 2 to0pdeva osaleja kohta. Lisarahastust vaja pole, kuna tegemist on
ministeeriumite pShitegevusega.

Ajaperiood, tihtaeg:

Toode teostamise periood on kuni (ks kuu, t66 soovituslik tdhtaeg on
28.02.2014

5.2 Olemasolevale varale kasutusiiksuste moodustamine ja omaduste maaratlemine

Saavutatav sihttase:

On moodustatud praegusele hoonestatud kinnisvarale kasutustiksused koos
omadustega, talletatuna riigi kinnisvararegistris. Sihttase on pdhieeldus riigi
kinnisvarakeskkonna juhtimisstisteemi terviklikuks rakendamiseks.
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Vastutaja:

Rahandusministeerium koostdds teiste ministeeriumitega

Tegevused:

Sihttaseme saavutamiseks algatada ihekordne projekt, kuna parast kdikide
praeguste kasutusiiksuste moodustamist ja omaduste kindlaksmaaramist
jatkub kasutusiiksuste omaduste kindlaksmadramine kasutusiiksuse elukaare
protsesside vOi kinnisvarakeskkonna juhtimisprotsesside voi eelarve-
protsesside tulemusena.

Projekti raames tehtavad tegevused:

e Madrata kindlaks projekti objektideks olevate hoonestatud varade
nimistu;

e Madrata kindlaks ligikaudne moodustatavate kasutusiksuse hulk ja
miinimumandmete koosseis ldhtuvalt toéokorrast ,Kinnisvara
kasutusiiksuse omaduste maaratlemine”;

e Madrata koosto0s teiste ministeeriumitega kindlaks projektplaan;

e Prognoosida projekti tddmahud ja ajaline raamistik;

e Koostada projekti labiviimise hanke lahtelilesanne;

e Teostada projekti hange;

e Projekti elluviimine;

e Projekti vastuvétmine ja kontroll

Kasutusiiksuste moodustamine ja omaduste kindlaksmadramine on
otstarbekas teha tsentraalselt (sarnaselt riigi kinnisvara inventuuri labiviimise
korraldusele). Nii on tagatud Uhtsed alused andmete kogumisel ja projekti
téhus elluviimine. Tsentraalset andmete kogumist projekti raames on
soovitanud IPD (International Property Databank) ja UK riigi kinnisvara
korraldamise eest vastutav ametkond.

Seotud téokorrad:

Kdik

Ressursside vajadus:

Projekti elluviimise to6maht on vorreldav aastatel 2008—-2009 |abiviidud riigi
kinnisvara inventuuri mahuga. Hinnanguliselt nduab t66 Rahandus-
ministeeriumilt kuni 350 inimtoopadeva, millele lisandub koostods osalevate
ministeeriumite ajaressurss kokku kuni 650 inimtoopéaeva. Sellele lisanduvad
riigihanke maksumus, mis selgub hanke tulemusena. Vajab lisaraha, kuna
tegemist on Uhekordse arendustegevusega.

Ajaperiood, tihtaeg:

Toode teostamise periood on kuni kaks aastat, t660 soovituslik tdhtaeg on
31.12.2014.

5.3 Iga-aastase riigieelarve ja riigieelarve strateegia koostamise kadskkirja muutmine

Saavutatav sihttase:

Kasutusiiksuste  planeerimine riigieelarve ja riigieelarve strateegia
koostamisel:

Saavutatav sihttase enne Il etapi valmimist:

e Planeerimisiiksus on kasutusiiksus, mitte leping, hoone v&i kinnistu.
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e Kasutuslksuse finantsplaanid (1 + 3 aastat) ja vormid jargivad
kulunormi kululiigitust. Kasutusiiksuse finantsplaanid koostatakse
sOltumata finantseerimisviisist, eristades finantseerimisallikaid
(valisfinantseerimine, laen, tegevuskulud ja eelarve).

e Finantsplaanid, mis soltuvad teisest osapoolest (sh RKAS, teised
ministeeriumid, vélisfinantseerimisiksus) kinnitatakse Uhis-
dokumendiga.

e RKAS edastab finantsplaanid ainult lepingupoolele (valitseja, volitatud
asutus). RKAS Rahandusministeeriumile finantsplaane ei esitata, kuna
Uhisdokumendid tagavad finantsplaanide kooskdlastatuse.

Saavutatav sihttase parast Il etapi valmimist:

e Kasutusiksuste finantsplaanid (1 + 3 aastat) ja kasutamisega seotud
eesmargid salvestatakse riigi kinnisvararegistris.

e Riigi kinnisvararegistrist on tuvastatav seos finantsplaani ja
Uhisdokumendi vahel (on vdimalik kontrollida Uhisdokumendi
olemasolu ja vaadelda selle sisu seost finantsplaanidega)

e Riigi kinnisvararegistris kinnitatud kasutusiiksuse finantsandmeid
kasutatakse riigieelarve infoslisteemis.

Vastutaja:

Rahandusministeerium

Tegevused:

Iga-aastast rahandusministri riigieelarve ja riigieelarve strateegia koostamise
kadskkirja muudetakse viisil, et (leminekuetapis on tagatud jargmised
muutused:

e Planeerimisiliksusena kasutatakse kasutusiksust.

e Madruses satestatakse ndue, et kasutusiksuse finantsplaanid (1 +3
aastat) peavad jargima kulunormi liigitust. Finantsplaanide esitamise
Uldistusaste maaratakse eelnevalt vastavalt vajadustele.

e Kohustus koostada Uhisdokument juhul, kui finantsplaanid séltuvad
teisest osapoolest. Tagada eelarve koostajatele vGimalus kontrollida
Uhisdokumendi olemasolu ja sisu.

Parast Il etapi rakendamist viiakse sisse jargmised tdiendavad muutused:

e Kohustus korrigeerida kasutusiiksuste eesmarke (1 + 3 aastat) riigi
kinnisvararegistris, kui eesmargid on muutunud

e Kohustus korrigeerida kasutusiiksusega seotud finantsplaane (1 + 3
aastat) riigi kinnisvararegistris koos Ghisdokumentidega.

e Loobuda kasutusiiksuste puhul vormidest ning luua olukord, kus kogu
informatsioon riigieelarve infostisteemi tuleb riigi kinnisvararegistrist.

Seotud téokorrad:

1. Tookord ,Kinnisvara kasutusiiksusega seotud informatsiooni koostamine
ja kasutamine riigieelarve ja riigi eelarvestrateegia koostamisel”
(Rahandusministeeriumi vaade)

2. Tookord ,Kinnisvara kasutusiiksusega seotud informatsiooni koostamine
ja kasutamine riigieelarve ja riigi eelarvestrateegia koostamisel” (valitseja
vaade)

3. Tookord ,Kinnisvara kasutusiiksuse pikaajalise eelarve ja kinnisvara
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kasutusliksuse valitsemise koondaruande koostamine”
(Rahandusministeeriumi vaade)

Ressursside vajadus:

Muutuste sisseviimine toimub iga-aastase kaskkirja koostamise raames.
Lisarahastust vaja pole, kuna tegemist on Rahandusministeeriumi
pOhitegevusega.

Ajaperiood, tahtaeg:

Iga-aastase kaskkirja koostamise tdhtaeg jargmisel eelarveperioodil.
Varaseimalt 2016. aasta riigieelarve ja perioodi 2016-2019 riigieelarve
strateegia koostamisel.

5.4 Kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi vdljat66tamine

Saavutatav sihttase:

Hastikorraldatud kinnisvarakeskkonna juhtimise eesmark on toetada ja
tdiustada valitseja poOhitegevuste tGhustamist. Soltumata kinnisvara
korraldamise mudelist (riigivara valitseja ise vOi koostoos RKAS-iga) peab iga
valitseja oma valitsemisalas tagama tohusalt toimiva kinnisvarakeskkonna
juhtimissiisteemi ja -protsessid. Keskvalitsuse tasandil on viimastel aastatel
hinnatud ja parendatud Uksikuid protsesse. Selle tulemusena on
realiseerumas markimisvaarne kokkuhoid ressurssides ning on paranenud
tulemuste kvaliteet. Riigi kinnisvararegistri uued funktsionaalsused ja
kinnisvarakulude eelarvestamise protsess on nédited edukalt Umber
kujundatud protsessidest. Nimetatud projektide kaigus on lisaks ressursside
kokkuhoiule saavutatud

. halduskoormuse vahenemine;

. formaliseerimisega kaasnev ad hoc tegevuste vihenemine;
. suurem labipaistvus;

. Uhtne ldhenemine otsustele;

o parem kinnisvarakeskkonnaalane infovahetus.

Riigivaraseadus koos alamdigusaktidega paneb paika kinnisvarakeskkonna
juhtimise raamistiku. Keskvalitsuse tasandil tuleb nidd minna samm edasi ja
luua kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteem, et saavutada protsesside (imber-
kujundamise kaudu ressursside tohususe tdus. Praegused analilsid ja
valitsejate kogemused naitavad, et kokkuhoiu ja optimeerimise lisavéimalused
peituvad jargmiste puudujadkide kdrvaldamises:

o Kinnisvarakeskkonna juhtimise otsustusprotsessid on ebaefektiivsed;

o Riigi arusaam kinnisvara juhtimise otsustusprotsessidest on
ebatlhtlane;

o Kooskdlastusprotsessid  riigivara  valitsejate  vahel  vajavad
tapsustamist;

o Andmete kogumise ja kasutamise p&himotted on  kindlaks
maddramata.
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Taispotentsiaali  saavutamiseks tuleks riigil Idhtuda Gldtunnustatud
juhtimissiisteemi pGhimotetest, valjatootatud asjakohastest normidest
(kulunorm, pinnanorm, kvaliteedinormid) ja arengutest riigi tugiprotsesside
integreerimisel. Eelhinnangute kohaselt vGtab kogu keskvalitsust hdlmava
kinnisvarakeskkonna juhtimisslisteemi valjatd6tamine ja juurutamine aega
kolm aastat.

Vastutaja:

Rahandusministeerium koostdds teiste ministeeriumitega

Tegevused:

Rahandusministeeriumil korraldada koost60s teiste ministeeriumitega riigi
keskvalitsuse tasandil kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi valjato6tamine ja
rakendamine, lahtudes lldtunnustatud juhtimisstisteemide pohimdtetest.

Kuiverd ettendhtud kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi koostamine eeldab
valdkonna Uldtunnustatud asjatundjate kaasamist, on pdhjendatud
korraldada riigihange.

Seotud téokorrad:

Ka&ik

Ressursside vajadus:

Ressursside vajadus selgub riigihanke tulemusena. Lisaks hanke maksumusele
tuleb taiendavalt planeerida Rahandusministeeriumi projektijuhi ajakulu kuni
160 inimtoopaeva. Sellele lisanduvad koostdds osalevate ministeeriumite ja
asutuste ajakulu, hinnanguliselt kuni 50 inimtd6paeva organisatsiooni kohta.
Vajab lisaraha, kuna tegemist on tihekordse arendustegevusega.

Ajaperiood, tihtaeg:

Toode teostamise periood on kuni 2,5 aastat, t00 soovituslikud vahetdhtajad
ja I6pptahtaeg on

1. marts 2013 - kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi kontseptsioon ja
rakenduskava;

31. detsember 2013 - kinnisvarakeskkonna juhtimissiisteemi kasiraamat;

1. juuli 2014 - juurutatud slisteemi tutvustus, sisteemi hindamisraport ja
parendustegevuste aruanne;

1. marts 2015 - sisteemi hindamisraport ja silsteemi rakendamise
Idpparuanne.
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6 Lisa 4. Soovitavad muutused tookordade pohiselt

Alapeatliikis on esitatud rakenduskavadega elluviidavad muutused tookordade pohiselt. Igas tookorras
on soovitavad muutused esitatud juhtimisinstrumendi Iikes: riigivaraseadus, teised digusaktide vormid,
riigi kinnisvararegister jne.

6.1 Tookord , Kinnisvara kasutusiiksuse omaduste kindlaksmaaramine”

Juhtimisinstrument Muudatuse sisu

Riigivaraseadus: Riigivara valitsejal tagada kavandatavate kasutusiiksuste puhul strateegiline
plaan. Kui tegu on eriotstarbelise varaga voi riigi poolt arendatava
hoonestatud kinnisvaraga, on vajalik ka kontseptuaalne plaan.

Lisaks tuleb satestada noue, et hankeviisi kooskdlastamisel
Rahandusministeeriumiga vG&i Vabariigi Valitsusega tuleb tagada plaanide
olemasolu ja andmed RKVR-is (v.a kokkulepitavad erandid, nt alla 250 m?
kasutusiksused ja alla 3-aastase planeeritud kasutuseaga kasutustksused).

Riigi Madrata kindlaks kasutusiiksuse etapid ja faasid ning nende aluseks olevad
kinnisvararegistri alusdokumendid.
pOhimaarus

Maaérata kindlaks kohustus tagada strateegilise plaani ja kontseptuaalse plaani
kinnitamise jarel mdistliku aja jooksul registris plaani andmete sisestamine
kavandatava kasutusiiksuse juurde. Andmete koosseis on esitatud
|dpparuande 3. osas.

Riigivara valitseja Tapsustada ulatuses, et tagatud on riigivaraseadusest ja téokorrast tulenevate
kord: nduete Uhetaoline taitmine valitsemisalas tervikuna.
Riigi Tookorra rakendamise eelduseks on jargmised tegevused:
kinnisvararegistri " L . . . .
arendus g e Kasutuslksuse moodustamine ja kasutusiiksuse etappide ning faaside
pohine andmete salvestamine. Etapid ja faasid ning andmed on
loetletud IGpparuande 1. ja 3. osas.
e Automaatselt toimiv kasutusiiksuste kuluarvestus kulunormi liigituse
pohiselt, tulenevalt seostatusest finantsarvestussiisteemidega
e Strateegilise plaani ja kontseptuaalse plaani andmete salvestamine
vastavalt kas kasutusiliksuse visiooni faasi vdi kontseptsiooni faasi
juurde. Andmete koosseis on I6pparuande 3. osas.
Viljatdotatavad To6plaani vorm
dokumendid: Protsessi hindamise aruande vorm

Kasutusiksuse strateegilise plaani vorm

Kasutusiiksuse kontseptuaalse plaani vorm
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Tookorra
rakendamine

Kinnisvarakeskkonna
kestlikkuse norm

Kasutustiksuse

moodustamise
alused

Dokumenteerimise
reeglistik

Muud eeldused

Pilootprojekti labiviimine Siseministeeriumi valitsemisalas ja seejarel koikide
riigivara valitsejate juures. Selleks:

e Koostada juhendmaterjal valitsejatele

e Viia labi koolitus valitsejatele

e Valitsejatel tagada tookordade rakendamine organisatsioonis,
vOimendades pilootprojektis saadud kogemust.

e Tagada kooskdla valitsejate riigivara kasutamise ja kdsutamise
kordade ja téokordade vahel.

e Rahandusministeeriumil ~ tagada  valitsejatele  asjakohane
oskusteabetugi.

Vilja tootada terminid, moisted, votmenaitajad, andmete kogumise korraldus
kasutusiiksuste kestlikkuse, sh energiatdhususe omaduste kirjeldamiseks

Luua kasutustksuste moodustamise to6kord, kus on lisaks kindlaks maaratud
kasutusiiksuse etapid ja faasid, sh faasid ja selle aluseks olev sisenddokument
koos kohustusliku andmekoosseisu miinimumiga (vt I6pparuande (Gldosa ja 3.
0sa):

e Visioon — strateegiline plaan
e Kontseptsioon — kontseptuaalne plaan
e Detailne kirjeldus — p&hiprojekt
Uhetaoline  reeglistik, millega tagatakse kasutusiiksuse = omaduste

kindlaksmaaramisega seonduvate dokumentide (ihetaoline késitlemine (sh
salvestamine Uhtse formaadiga , kataloogipuusse” ) kasutajaorganisatsioonis.

Kompetentsimudeli valjat6otamine ja rakendamine
Kasutusiiksuse moodustamise juhendi vdljatootamine

Olemasolevale varale kasutusiiksuste ~moodustamine ja omaduste
kindlaksmadramine

6.2 Tookord , Kinnisvaravajaduste kindlaksmaaramine valdkonna arengukava

koostamisel”

Juhtimisinstrument
Riigivaraseadus:
Riigi

kinnisvararegistri
pOhimaarus

Riigivara valitseja
kord:

Muudatuse sisu
Muudatused puuduvad
Maarata kindlaks kasutusiiksuse etapid ja faasid ning nende aluseks olevad

alusdokumendid.

Maédrata kindlaks kohustus uuendada kasutusiksuse eesmarke riigi
kinnisvararegistris valdkonna arengukava kinnitamise jarel mdistliku aja
jooksul.

Tapsustada ulatuses, et tagatud on todkorrast tulenevate néuete lihetaoline
taitmine valitsemisalas tervikuna.
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Riigi
kinnisvararegistri
arendus

Viljatootatavad
dokumendid:

Tookorra
rakendamine

Kinnisvarakeskkonna
kestlikkuse norm

Kasutustiksuse

moodustamise
alused

Dokumenteerimise
reeglistik

Muud eeldused

Tookorra rakendamise eelduseks on jargmised tegevused:

e Kasutuslksuse moodustamine ning kasutusiiksuse etappide ja faaside
pohine andmete salvestamine. Etapid ja faasid ning andmed on
loetletud IGpparuande 1. ja 3. osas.

e Kasutuslksuste juurde eesmarkide salvestamise funktsionaalsus.

Tooplaani vorm

Protsessi hindamise aruande vorm

Pilootprojekti labiviimine Siseministeeriumi valitsemisalas ja seejarel koikide
riigivara valitsejate juures. Selleks:

e Viia labi koolitus valitsejatele (sh juhendmaterjal)

e Valitsejatel tagada tookordade rakendamine organisatsioonis,
vdimendades pilootprojektis saadud kogemust.

e Tagada kooskdla valitsejate riigivara kasutamise ja kdsutamise
kordade ja téokordade vahel.

e Rahandusministeeriumil  tagada
oskusteabetugi.

valitsejatele  asjakohane

Vilja tootada terminid, moisted, votmenaitajad, andmete kogumise korraldus
kasutustksuste kestlikkuse, sh energiatGhususe omaduste kirjeldamiseks

Luua kasutustiksuste moodustamise tookord, kus on lisaks kindlaks maaratud
kasutusiiksuse etapid ja faasid, sh faasid ja selle aluseks olev sisenddokument
koos kohustusliku andmekoosseisu miinimumiga (vt Idpparuande Uldosa ja 3.
osa)

Uhetaoline reeglistik, millega tagatakse téokorraga seonduvate dokumentide
Uhetaoline kasitlemine (sh salvestamine ihtse formaadiga ,kataloogipuusse”)
kasutajaorganisatsioonis.

Kompetentsimudeli valjat6otamine ja rakendamine
Kasutusiiksuse moodustamise juhendi vdljatootamine

Olemasolevale varale kasutusiksuste omaduste

kindlaksm&aramine

moodustamine ja

6.3 Tookord , Kinnisvara kasutusiiksuse loovutamisviisi valimine

Juhtimisinstrument

Riigivaraseadus:

Muudatuse sisu

Viia sisse muudatused, millega tagatakse alljargnev korraldus:
Vodrandamise algatamine (§ 42)

1. Vodrandamine algatatakse, kui valitseja tuvastab, et vara pole
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Riigi
kinnisvararegistri
pohimaarus
Riigivara valitseja
kord:

Riigi
kinnisvararegistri
arendus

Viljatootatavad
dokumendid:

Tookorra
rakendamine

senisele kasutajale (riigivara valitseja, volitatud asutus) vajalik;

2. Riigivara tuvastab, kas vara antakse (le mitterahalise
sissemaksena aktsiakapitali suurendamise teel;

3. Kui vara ei anta Ule mitterahalise sissemaksena aktsiakapitali
suurendamise teel, siis jatkub vo6randamine huvi tuvastamisega;
Kui vara antakse Ule, siis koostatakse vastav voorandamisotsuse
eelndu kooskdélastamiseks RM-ile;

4. Huvi tuvastamisse kaasatud isikute ringi laiendatakse. Lisatakse
asukohajargne KOV ja avalik-6iguslikud juriidilised isikud.

Kooskdlastamine (§ 101)

5. Laekunud huvi  tuvastamise  taotluse suhtes kisib
lisainformatsiooni ja anallilisib andmeid RM.

6. VOOrandava riigivara valitseja esitab RM-ile seisukoha
kujundamiseks otsuseeelndu, milles ta esitab oma eelistatuima
lahendi koos analiiisiga.

7. RM analtisib laekunud huvi taotlusi ja vGGrandava riigivara
valitseja taotlust ning teeb valitsejale ettepaneku otsuse eelndu
kohta.

8. Kui valitseja votab aluseks RM-i ettepaneku, viib ta otsuse eelndu
VV-ile nGusoleku saamiseks.

Maérata kindlaks kasutusiiksuse etapid ja faasid ning nende aluseks olevad
alusdokumendid.

Tapsustada ulatuses, et tagatud on riigivaraseadusest ja téokorrast tulenevate
nduete Uhetaoline taitmine valitsemisalas tervikuna.

Tookorra rakendamise eelduseks on jargmised tegevused:

e laiendada huvi tuvastamise teate saajate ringi, lisades asukohajargse
KOV-i ja avalik-Giguslikud juriidilise isikud

e Menetluskeskkonnas tagada to6korda toetav menetlus.

e Kasutuslksuse moodustamine ja kasutusiiksuse etappide ning faaside
pohine andmete salvestamine. Etapid ja faasid ning andmed on
loetletud IGpparuande 1. ja 3. osas.

Tooplaani vorm
Loovutamisviisi valiku otsuse eelnGu vorm

Pilootprojekti labiviimine Siseministeeriumi valitsemisalas ja seejarel koikide
riigivara valitsejate juures. Selleks

e Viia labi koolitus valitsejatele (sh juhendmaterjal)

e Valitsejatel tagada tookordade rakendamine organisatsioonis,
vOimendades pilootprojektis saadud kogemust.

e Tagada kooskdla valitsejate riigivara kasutamise ja kdsutamise
kordade ja téokordade vahel.

e Rahandusministeeriumil ~ tagada  valitsejatele  asjakohane
oskusteabetugi.
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Kasutustiksuse
moodustamise
alused

Dokumenteerimise
reeglistik

Muud eeldused

Rahandusministeeriumil tootada valja tookord, millega korraldada
loovutamisega seotud esialgse hinnangu ja kooskdlastamise andmist.

Luua kasutusliksuste moodustamise t6okord, kus on lisaks kindlaksmaaratud
kasutusiiksuse etapid ja faasid, sh faasid ja selle aluseks olev sisenddokument
koos kohustusliku andmekoosseisu miinimumiga (vt I6pparuande (Gldosa ja 3.
osa)

Uhetaoline reeglistik, millega tagatakse tédkorraga seonduvate dokumentide
Uhetaoline kasitlemine (sh salvestamine (ihtse formaadiga , kataloogipuusse®)
kasutajaorganisatsioonis.

Kompetentsimudeli valjat6otamine ja rakendamine
Kasutusiiksuse moodustamise juhendi valjatédtamine

Olemasolevale varale kasutusiksuste moodustamine ja omaduste
kindlaksmaaramine

6.4 Tookord , Kinnisvara kasutusiiksuse hankeviisi valimine“

Juhtimisinstrument

Riigivaraseadus:

Riigi
kinnisvararegistri
pOhimaarus

Riigivara valitseja
kord:

Riigi

Muudatuse sisu

Riigivara valitsejal maadrata kindlaks kohustus tagada kasutusiiksuse
omandamise otsuse koosk&lastamine Rahandusministeeriumiga ja nGusoleku
kiisimine Vabariigi Valitsuselt. Seda sdltumata sellest, kas omandamisel
kohaldatakse riigihangete seadust. Kooskdlastamise ja ndusoleku korraldus on
sarnane kasutusse andmise korraldusega kehtivas riigivaraseaduses.

Taiendavalt maarata kindlaks kriteeriumid, millal kohustus rakendub. lImselt
pole kooskdlastamine pdhjendatud juhul, kui kasutusiiksuse planeeritav
kasutusiga jaab alla kolme aasta ja kasuliku pinnaga alla 250 m* . Samuti pole
pohjendatud nousoleku kisimine Vabariigi Valitsuselt, kui planeeritav
kasutusiga jaab alla 10 aasta.

Kooskdlastamises sadtestada valitseja kohustus edastada lisamaterjalina
muuhulgas kavandatava kasutusiiksuse strateegiline plaan v&i kontseptuaalne
plaan (vt todkord ,Kinnisvara kasutusiksuse omaduste kindlaksmaaramine®).

Maarata kindlaks kasutusiiksuse etapid ja faasid ning nende aluseks olevad
alusdokumendid.

Maaérata kindlaks kohustus tagada strateegilise plaani ja kontseptuaalse plaani
kinnitamise jarel mdistliku aja jooksul registris plaani andmete sisestamine
kavandatava kasutusiiksuse juurde. Andmete koosseis on esitatud
I6pparuande 3. osas.

Tapsustada ulatuses, et tagatud on riigivaraseadusest ja téokorrast tulenevate
nduete Ghetaoline tditmine valitsemisalas tervikuna.

Tookorra rakendamise eelduseks on jargmised tegevused:
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kinnisvararegistri
arendus

Viljatootatavad
dokumendid:

Tookorra
rakendamine

Kinnisvarakeskkonna
kestlikkuse norm

Kasutustiksuse

moodustamise
alused

Dokumenteerimise
reeglistik

Muud eeldused

e Menetluskeskkonnas tagada todkorda toetav menetlus.

e Kasutuslksuse moodustamine ja kasutusiiksuse etappide ning
faaside pohine andmete salvestamine. Etapid ja faasid ning
andmed on loetletud Idpparuande 1. ja 3. osas.

Tooplaani vorm
Protsessi hindamise aruande vorm
Hankeviisi valiku vordlusanaltiisi aruande vorm

Hankeviisi valiku otsuse eelnGu vorm

Pilootprojekti labiviimine Siseministeeriumi valitsemisalas ja seejarel koikide
riigivara valitsejate juures. Selleks

e Viia labi koolitus valitsejatele (sh juhendmaterjal)

e Valitsejatel tagada tookordade rakendamine organisatsioonis,
vdimendades pilootprojektis saadud kogemust.

e Tagada kooskdla valitsejate riigivara kasutamise ja kdsutamise
kordade ja téokordade vahel.

e Rahandusministeeriumil  tagada  valitsejatele  asjakohane
oskusteabetugi.

Rahandusministeeriumil téotada valja tookord, millega korraldada
hankimisega seotud kooskdlastamist.

Vilja tootada terminid, mdisted, vGtmenaitajad, andmete kogumise korraldus
kasutusiiksuste kestlikkuse, sh energiatGhususe omaduste kirjeldamiseks.

Luua kasutustksuste moodustamise to6kord, kus on lisaks kindlaks maaratud
kasutusiiksuse etapid ja faasid, sh faasid ja selle aluseks olev sisenddokument
koos kohustusliku andmekoosseisu miinimumiga (vt I6pparuande Gldosa ja 3.
osa).

Uhetaoline reeglistik, millega tagatakse téokorraga seonduvate dokumentide
Uhetaoline kasitlemine (sh salvestamine ihtse formaadiga , kataloogipuusse® )
kasutajaorganisatsioonis.

Kompetentsimudeli vadljatéotamine ja rakendamine
Kasutusiiksuse moodustamise juhendi valjaté6tamine

Olemasolevale varale kasutusiksuste moodustamine ja omaduste
kindlaksmaaramine
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6.5 Tookord , Kinnisvara kasutusiiksuse valduse tileandmine”

Juhtimisinstrument
Riigivaraseadus:

Riigi
kinnisvararegistri
pOhimaarus

Riigivara valitseja
kord:

Riigi
kinnisvararegistri
arendus

Viljatootatavad
dokumendid:

Muudatuse sisu
Muudatused puuduvad

Maarata kindlaks kasutusiiksuse etapid ja faasid ning nende aluseks olevad
alusdokumendid.

Maédrata kindlaks kohustus tagada Uleandmis-vastuvGtmisakti kinnitamise
jarel mdistliku aja jooksul registris kasutusiiksuse omaduste sisestamine
vastuvéetud kasutusiiksuse juurde. Andmete koosseis on esitatud
|dpparuande 3. osas.

Tapsustada ulatuses, et tagatud on todkorrast tulenevate néuete ihetaoline
taitmine valitsemisalas tervikuna.

Sétestada ndue, et vastuvotmis-Uleandmisakti koostamine on alati
kohustuslik, séltumata loovutamise viisist, sh ka kasutusse vGtmisel teiselt
riigivara valitsejalt.

Tookorra rakendamise eelduseks on jargmised tegevused:

e Kasutuslksuse moodustamine ja kasutusiiksuse etappide ning faaside
pohine andmete salvestamine. Etapid ja faasid ning andmed on
loetletud IGpparuande 1. ja 3. osas.

e Sitestada tava, mille kohaselt loetakse kasutusiiksus UGleantuks
Uleandmis-vastuvGtmisakti kinnitamise hetkest alates.

e Automaatselt toimiv kasutusiksuste kuluarvestus kulunormi liigituse
pohiselt, tulenevalt seostatusest finantsarvestussiisteemidega.

e Liidestatud RKAS-i kinnisvarahalduse infoslisteemiga, millega luuakse
andmevahetuse vdimekus infosiisteemide vahel. Andmevahetuse
tulemusena sisaldab eeltdidetud akt lisainformatsiooni, mida muidu
sisestatakse kasitsi.

e Menetluskeskkonnas tagada todkorda toetav menetlus, sh

o Luua vGimalus genereerida eeltdidetud valduse tleandmise-
vastuvGtmise vorm, mis sisaldab KVR-i informatsiooni kdigis
vara valduse (leandmisega seotud tegevustes. Vorm koos
informatsiooniga tdpsustub anallisi kadigus. Luua vGimalus
akti kahepoolseks digiallkirjastamiseks ja lugeda menetluse
kinnitamise hetkeks akti kahepoolne allkirjastamine.

o Taiendada teavitust, mis edastatakse finantsarvestajale ja
juristile parast valduse Gleandmis-vastuvotmisakti
allkirjastamist ja Uhtlasi menetluse kinnitamist. Teavitus
sisaldab informatsiooni akti kinnitamise kohta (aeg,
kinnitajad, vara kood) ja akti ennast.

Tooplaani vorm

Vastuvétmise kontroll-loend
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Tookorra
rakendamine

Kasutustiksuse
moodustamise
alused

Dokumenteerimise
reeglistik

Muud eeldused

Puuduste nimekirja vorm
Vaegtoode nimekirja vorm
Vaegtoode vastuvGtmise akti vorm

Vastuvdetud kasutusliksuse andmete ja dokumentatsiooni registreerimise
vorm

Pilootprojekti labiviimine Siseministeeriumi valitsemisalas ja seejarel koikide
riigivara valitsejate juures. Selleks

e Viia labi koolitus valitsejatele (sh juhendmaterjal)

e Valitsejatel tagada tookordade rakendamine organisatsioonis,
vOimendades pilootprojektis saadud kogemust.

e Tagada kooskdla valitsejate riigivara kasutamise ja kdsutamise
kordade ja téokordade vahel.

e Rahandusministeeriumil  tagada  valitsejatele  asjakohane
oskusteabetugi.

Luua kasutustksuste moodustamise tookord, kus on lisaks kindlaks maaratud
kasutusiiksuse etapid ja faasid, sh faasid ja selle aluseks olev sisenddokument
koos kohustusliku andmekoosseisu miinimumiga (vt I6pparuande (Gldosa ja 3.
osa).

Uhetaoline reeglistik, millega tagatakse tédkorraga seonduvate dokumentide
Uhetaoline kasitlemine (sh salvestamine ihtse formaadiga ,kataloogipuusse”)
kasutajaorganisatsioonis.

Kompetentsimudeli vadljatéotamine ja rakendamine

Kasutusiiksuse moodustamise juhendi vdljatootamine

Olemasolevale varale kasutusiiksuste ~moodustamine ja omaduste
kindlaksmaaramine

6.6 Tookord , Kinnisvara kasutusiiksuse valduse vastuvotmine

Juhtimisinstrument

Riigivaraseadus:
Riigi
kinnisvararegistri
pohimaarus

Riigivara valitseja

Muudatuse sisu
Muudatused puuduvad
Maérata kindlaks kasutusiiksuse etapid ja faasid ning nende aluseks olevad

alusdokumendid.

Maédrata kindlaks kohustus tagada vastuvotmis-tleandmisakti kinnitamise
jarel mdistliku aja jooksul registris kasutusiiksuse omaduste sisestamine
vastuvéetud kasutusiiksuse juurde. Andmete koosseis on esitatud
Idpparuande 3. osa 3.

Tapsustada ulatuses, et tagatud on todkorrast tulenevate nduete lihetaoline
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kord:

Riigi
kinnisvararegistri
arendus

Viljatootatavad
dokumendid:

Tookorra
rakendamine

Kinnisvarakeskkonna
kestlikkuse norm

Kasutustiksuse
moodustamise
alused

taitmine valitsemisalas tervikuna.

Sétestada ndue, et Uleandmis-vastuvotmisakti koostamine on alati
kohustuslik, sdltumata loovutamise viisist, sh ka kasutusse andmisel teisele
riigivara valitsejale.

Tookorra rakendamise eelduseks on jargmised tegevused:

e Kasutusiksuse moodustamine ja kasutusiiksuse etappide ning faaside
pohine andmete salvestamine. Etapid ja faasid ning andmed on
loetletud IGpparuande 1. ja 3. osas.

e Automaatselt toimiv kasutusiiksuste kuluarvestus kulunormi liigituse
pohiselt, tulenevalt seostatusest finantsarvestussiisteemidega.

e Sitestada tava, mille kohaselt loetakse kasutusliksus vastuvoetuks
vastuvdtmis-lleandmisakti kinnitamise hetkest alates.

e Liidestatud RKAS-i kinnisvarahalduse infoslisteemiga, millega luuakse
andmevahetuse vdimekus infosiisteemide vahel. Andmevahetuse
tulemusena sisaldab eeltdidetud akt lisainformatsiooni, mida muidu
sisestatakse kasitsi.

e Menetluskeskkonnas tagada todkorda toetav menetlus, sh

o Luua vBimalus genereerida eeltdidetud valduse vastuvGtmise-
Uleandmisvorm. Vorm koos informatsiooniga tapsustub
analiiisi kaigus.

o Taiendada teavitust, mis edastatakse finantsarvestajale ja
juristile parast valduse vastuvotmis-lileandmisakti
allkirjastamist ja Uhtlasi menetluse kinnitamist. Teavitus
sisaldab informatsiooni akti kinnitamise kohta (aeg,
kinnitajad, vara kood) ja akti ennast.

Tooplaani vorm

Pilootprojekti labiviimine Siseministeeriumi valitsemisalas ja seejarel koikide
riigivara valitsejate juures. Selleks:

e Viia labi koolitus valitsejatele (sh juhendmaterjal)

e Valitsejatel tagada tookordade rakendamine organisatsioonis,
vdimendades pilootprojektis saadud kogemust.

e Tagada kooskdla valitsejate riigivara kasutamise ja kdsutamise
kordade ja téokordade vahel.

e Rahandusministeeriumil ~ tagada  valitsejatele  asjakohane
oskusteabetugi.

Vilja tootada terminid, mdisted, votmenaitajad, andmete kogumise korraldus
kasutusiksuste kestlikkuse, sh energiatGhususe omaduste kirjeldamiseks

Luua kasutusiiksuste moodustamise tookord, kus on lisaks kindlaks maaratud
kasutusiiksuse etapid ja faasid, sh faasid ja selle aluseks olev sisenddokument
koos kohustusliku andmekoosseisu miinimumiga (vt Idpparuande Uldosa ja 3.
osa)
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Dokumenteerimise Uhetaoline reeglistik, millega tagatakse téokorraga seonduvate dokumentide

reeglistik Uhetaoline kasitlemine (sh salvestamine (ihtse formaadiga ,kataloogipuusse®)
kasutajaorganisatsioonis.

Muud eeldused Kompetentsimudeli valjatéotamine ja rakendamine

Kasutusiiksuse moodustamise juhendi valjatédtamine

Olemasolevale varale kasutusiiksuste ~moodustamine ja omaduste
kindlaksmaaramine

6.7 Tookord , Kinnisvara kasutusiiksusega seotud informatsiooni koondamine ja
kasutamine riigieelarve ja riigi eelarvestrateegia koostamisel”

Juhtimisinstrument Muudatuse sisu

Riigivaraseadus: Muudatused puuduvad

Riigi Maarata kindlaks kasutusiiksuse etapid ja faasid ning nende aluseks olevad
kinnisvararegistri alusdokumendid.

pOhimaarus

Maérata kindlaks valitsejate kohustus tagada t6esed kasutusliksuse andmed
riigi kinnisvararegistris aasta 10pu seisuga hiljemalt jargmise perioodi 31.
jaanuariks. Toesed andmed tuleb tagada koosseisus, mis on kindlaks
maadrarud kasutuliksuse faasiga. Faasid koos andmekoosseisudega on
loetletud IGpparuande 3. osas.

Riigieelarve ja Uldise muutusena kehtestatakse planeerimisiiksuseks kasutusiiksus.
rugleelar.ve Detailsemad muutused riigivara valitsejatele:

strateegia

koostamise kaskkiri e Kohustus korrigeerida kasutusiksuste eesmarke (1 + 3 aastat) riigi

kinnisvararegistris juhul, kui eesmargid on muutunud.
e Kohustus korrigeerida kasutusiiksusega seotud finantsplaane (1 + 3

aastat) riigi  kinnisvararegistris koos  (ihisdokumentidega.
Uhisdokumentidega juhul kui valitseja teeb kasutusiiksuse
investeeringute, tegevuskulude vOi rahastamisetegevuste

teostamiseks koost6od teiste valitsejate, avalik-Giguslike juriidiliste
isikute, riigidriihingute vG&i riigi osalusega arilihingutega, siis
kooskdlastatakse need tegevused antud Uksustega.

e Loobuda kasutusiiksuste puhul vormidest ning luua olukord, kus kogu
informatsioon riigieelarve infostisteemi tuleb riigi kinnisvararegistrist.

Detailsemad muutused Rahandusministeeriumile:

o Koostoos RKAS-iga luua vormid, mis on aluseks informatsiooni
saamiseks RKAS-ilt, et arvutada valja RKAS-i mdju valitsussektori
tasakaalule vaadeldaval perioodil.

e Loobuda olukorrast, kus RKAS esitab kasutusiiksuse planeerimis-
andmed RM-ile. Edaspidi edastab RKAS riigivaravalitsejale
finantsplaanid, mis kinnitatakse thisdokumendis.
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Riigivara valitseja Tapsustada ulatuses, et tagatud on todkorrast tulenevate nduete lihetaoline

kord: tditmine valitsemisalas tervikuna.

Riigi Tookorra rakendamise eelduseks on jargmised tegevused:

kinnisvararegistri .. L .. . . .
arendus g e Kasutuslksuse moodustamine ja kasutusiiksuse etappide ning faaside

pohine andmete salvestamine. Etapid ja faasid ning andmed on
loetletud IGpparuande 1. ja 3. osas.

e Automaatselt toimiv kasutusiksuste kuluarvestus kulunormi liigituse
pohiselt, tulenevalt seostatusest finantsarvestussiisteemidega

e Funktsionaalsus, kus kasutusiiksuse juurde saab lisada eelarve
koostamiseks vajalikku informatsiooni. Vajalik informatsioon on
loetletud kavandatavas RE ja RES-kdskkirjas. Rakendamisel tuleb
informatsiooni tapsustada.

e Luua kasutusiiksuse eelarveandmete juurde v&imalus lisada viide
Uhisdokumendile (eelarve koostajatel on vGimalus naha naiteks
dokumenti, milles Glrileandja ja Glrnik kinnitavad tulevase perioodi
kulud-tulud).

e Luua automaatne andmevahetus (sh viited Ghisdokumendile) REIS-i ja
riigi kinnisvararegistri vahel.

e Registri genereeritavas aruandluses on tagatud vGimalus vorrelda
omavahel

o esialgset prognoosi, mis koostati kasutusiiksuse kavandamise
viimases etapis (mille alusel tehti hankeviisi valiku otsus),

o korrigeeritud prognoosi, mis koostati eelarvestamise
protsessis,

o realiseerunud tegelikkust.

Viljatootatavad Tooplaani vorm

dokumendid: Protsessi hindamise aruande vorm

Rahandusministri  poolt kehtestatud vormid ja tingimused eelarve
koostamiseks

Tookorra Pilootprojekti labiviimine Siseministeeriumi valitsemisalas ja seejarel koikide
rakendamine riigivara valitsejate juures. Selleks

e Viia labi koolitus valitsejatele (sh juhendmaterjal)

e Valitsejatel tagada tookordade rakendamine organisatsioonis,
vOimendades pilootprojektis saadud kogemust.

e Tagada kooskdla valitsejate riigivara kasutamise ja kdsutamise
kordade ja téokordade vahel.

e Rahandusministeeriumil  tagada  valitsejatele  asjakohane
oskusteabetugi.

Kinnisvarakeskkonna Valja to66tada terminid, mdisted, vétmenditajad, andmete kogumise korraldus
kestlikkuse norm kasutusiiksuste kestlikkuse, sh energiatéhususe omaduste kirjeldamiseks

Kasutustiksuse Luua kasutustksuste moodustamise tookord, kus on lisaks kindlaks maaratud
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moodustamise kasutusiiksuse etapid ja faasid, sh faasid ja selle aluseks olev sisenddokument

alused koos kohustusliku andmekoosseisu miinimumiga (vt Idpparuande ildosa ja 3.
osa)

Dokumenteerimise Uhetaoline reeglistik, millega tagatakse téokorraga seonduvate dokumentide

reeglistik Uhetaoline kasitlemine (sh salvestamine (ihtse formaadiga , kataloogipuusse®)

kasutajaorganisatsioonis.

Muud eeldused Kompetentsimudeli valjat6otamine ja rakendamine
Kasutusiiksuse moodustamise juhendi vdljatootamine

Olemasolevale varale kasutusiiksuste ~moodustamine ja omaduste
kindlaksmaaramine

6.8 Tookord , Kinnisvara kasutusiiksuse pikaajalise eelarve ja kinnisvara kasutusiiksuse
valitsemise koondaruande koostamine”

Juhtimisinstrument Muudatuse sisu

Riigivaraseadus: Satestada p6himote, et kasutusiksuse valitsemise koondaruanne esitatakse
Vabariigi Valitsusele kinnitamiseks samal ajal voi vahetult enne riigieelarve
strateegia kinnitamist Vabariigi Valitsuse poolt

Riigi Maarata kindlaks kasutusiiksuse etapid ja faasid ning nende aluseks olevad
kinnisvararegistri alusdokumendid.
pOhimaarus

Maérata kindlaks valitsejate kohustus tagada t6esed kasutusliksuse andmed
riigi kinnisvararegistris aasta 10pu seisuga hiljemalt jargmise perioodi 31.
jaanuariks. Toesed andmed tuleb tagada koosseisus, mis on kindlaks
maadratud kasutulksuse faasiga. Faasid koos andmekoosseisudega on
loetletud IGpparuande 3. osas.

Riigi Tookorra rakendamise eelduseks on jargmised tegevused:
kinnisvararegistri . L . . . .
arendus g e Kasutuslksuse moodustamine ja kasutusiiksuse etappide ning faaside

pohine andmete salvestamine. Etapid ja faasid ning andmed on
loetletud IGpparuande 1. ja 3. osas.

e Automaatselt toimiv kasutusiiksuste kuluarvestus kulunormi liigituse
pohiselt, tulenevalt seostatusest finantsarvestussiisteemidega

e Funktsionaalsus, kus kasutusiiksuse juurde saab lisada eelarve
koostamiseks vajalikku informatsiooni. Vajalik informatsioon on
loetletud kavandatavas RE ja RES-kaskkirjas. Rakendamisel tuleb
informatsiooni tapsustada.

e Luua kasutusiiksuse eelarveandmete juurde v&imalus lisada viide
Uhisdokumendile (eelarve koostajatel on vdimalus ndha naiteks
dokumenti, milles Glrileandja ja Gdrnik kinnitavad tulevase perioodi
kulud-tulud).

e Luua automaatne andmevahetus (sh viited Ghisdokumendile) REIS-i ja
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Riigivara valitseja
kord:

Riigi
kinnisvararegistri
arendus

Viljatootatavad
dokumendid:

Tookorra
rakendamine

riigi kinnisvararegistri vahel.
e Registri genereeritavates aruannetes on tagatud vGimalus vérrelda
omavahel
o esialgset prognoosi, mis koostati kasutusiiksuse kavandamise
viimases etapis (mille alusel tehti hankeviisi valiku otsus)
o korrigeeritud prognoosi, mis koostati eelarvestamise
protsessis
o realiseerunud tegelikkust

Tapsustada ulatuses, et tagatud on todkorrast tulenevate néuete ihetaoline
taitmine valitsemisalas tervikuna.

Tookorra rakendamise eelduseks on jargmised tegevused:

e Kasutuslksuse moodustamine ja kasutusiiksuse etappide ning faaside
pohine andmete salvestamine. Etapid ja faasid ning andmed on
loetletud IGpparuande 1. ja 3. osas.

e Automaatselt toimiv kasutusiiksuste kuluarvestus kulunormi liigituse
pohiselt, tulenevalt seostatusest finantsarvestussiisteemidega.

e Funktsionaalsus, kus kasutusiiksuse juurde saab lisada eelarve
koostamiseks vajalikku informatsiooni. Vajalik informatsioon on
loetletud kavandatavas RE ja RES-kaskkirjas. Rakendamisel tuleb
informatsiooni tapsustada.

e Luua kasutusiiksuse eelarveandmete juurde v&imalus lisada viide
Uhisdokumendile (eelarve koostajatel on vdimalus ndha naiteks
dokumenti, milles Glrileandja ja Glrnik kinnitavad tulevase perioodi
kulud-tulud).

e Luua automaatne andmevahetus (sh viited Ghisdokumendile) REIS-i ja
riigi kinnisvararegistri vahel.

e Registri genereeritavates aruannetes on tagatud vGimalus vérrelda
omavahel:

o esialgset prognoosi, mis koostati kasutusiiksuse kavandamise
viimases etapis (mille alusel tehti hankeviisi valiku otsus)

o korrigeeritud prognoosi, mis koostati eelarvestamise
protsessis

o realiseerunud tegelikkust

Tooplaani vorm

Protsessi hindamise aruande vorm

Pilootprojekti labiviimine Siseministeeriumi valitsemisalas ja seejarel koikide
riigivara valitsejate juures. Selleks

e Viia labi koolitus valitsejatele (sh juhendmaterjal)

e Valitsejatel tagada tookordade rakendamine organisatsioonis,
vOimendades pilootprojektis saadud kogemust.

e Tagada kooskdla valitsejate riigivara kasutamise ja kdsutamise
kordade ja tookordade vahel.

e Rahandusministeeriumil ~ tagada  valitsejatele  asjakohane
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Kinnisvarakeskkonna
kestlikkuse norm

Kasutustiksuse

moodustamise
alused

Dokumenteerimise
reeglistik

Muud eeldused

oskusteabetugi.

Vilja tootada terminid, mdisted, votmenaitajad, andmete kogumise korraldus
kasutusiksuste kestlikkuse, sh energiatGhususe omaduste kirjeldamiseks

Luua kasutustiksuste moodustamise tookord, kus on lisaks kindlaks maaratud
kasutusiiksuse etapid ja faasid, sh faasid ja selle aluseks olev sisenddokument
koos kohustusliku andmekoosseisu miinimumiga (vt I6pparuande (ldosa ja 3.
osa)

Uhetaoline reeglistik, millega tagatakse tédkorraga seonduvate dokumentide
Uhetaoline kasitlemine (sh salvestamine (ihtse formaadiga , kataloogipuusse” )
kasutajaorganisatsioonis.

Kompetentsimudeli valjat66tamine ja rakendamine

Kasutusiiksuse moodustamise juhendi vdljatootamine

Olemasolevale varale kasutusiiksuste ~moodustamine ja omaduste
kindlaksmaaramine
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