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RM kooskolastus: RVS § 101 1lg1p 2

* Ministeeriumid ja Riigikantselei esitavad enne vara
kasutamiseks votmise kohta otsuse tegemist vOi
enne kaesoleva seaduse alusel ndusoleku saamiseks
VV poole pddrdumist Rahandusministeeriumile
kooskdlastamiseks VV korralduse eelndu vai riigivara

valitseja

e RM koos
kasutuse

caskkirja eelndu.
<Olastust ei ole vaja, kui vara voetakse

e riigihangete seaduse alusel.




VV nousolek

 RVS § 91 Ig 3: Hoonestatud kinnisasja
turilepingud tahtajaga tle 10 aasta

— RKAS-ile Ule antavatel varadel otstarbekas
taotleda koos tUleandmise otsusega

* Riigieelarve seadus: kapitalirendilepingud

— Otstarbekas taotleda koos investeeringu
otsusega eelarve protsessis




Nn Ulirim&arus § 6 Kasutustasu kujundamine

(2) Utrilepingu sdlmimisel kujundatakse turupdhine
kasutustasu erinevate pakkumuste vordlemisel.
Erinevate pakkumuste vordlemine ei ole kohustuslik,
Kui:

1) Gurileping sOlmitakse turupdhistel tingimustel voi
turupohistest tingimustest soodsamalt ja turupohise
kasutustasu on tuvastanud riigiasutus, § 2 punktis 1
nimetatud arithing voi tldiselt tunnustatud ekspert,
VOI

2) Gurilepingu solmimisel rakendatakse riigihangete
seaduses satestatud korda.




Uurileping ja selle muudatused peavad
olema riigi kinnisvararegistris

e Menetlus RKVR-is alustatud

 Andmeandja sisestab registri andmebaasi
andmed kinnisasjaga seotud lepingute kohta 10
toopaeva jooksul parast lepingu s6lmimist voi
muutmist (RVS §95 Ig 7).

 Andmeandja vastutab registrisse sisestatud
andmete Oigsuse ja uuendamise eest (RVS §95

lg 8).




Sagedasemad vead

— Ebapiisav seletuskiri
— Maaruse § 2 terminitest mittekinnipidamine

— Lepingu, lepingu lisa 1, lisa 2 ja lisa 3 omavaheline
ebakdla ja vastuolud otsuse eelndu ja
seletuskirjaga



Mida ootame seletuskirjas

Milleks on Glripinda vaja?
Kus seni on sama funktsiooni taidetud?

Maaruse § 6 Ig 2 ndutud pakkumuste
vordlus voi turupdhise kasutustasu analtus

Lepingu netomojud eelarvele
— Vana lepinguga seotud kulud
— Uue lepinguga seotud kulud




Halb naide seletuskirjast

e Kasutusele voetavat pinda kasutatakse
plroona. Lepingu objektiks olev Glripind on
kasutuses alates 01.05.2010. Kehtiv uurileping
oppes 30.04.2015. Asutus soovib jatkata
turipinna kasutamist.

e Tasu uuripinna kasutamise eest on 10 000 €
aastas, millele lisandub kaibemaks.




Mis oli halvasti

Leping joudis kooskolastamisele tagantjarele

Ei selgu, kas uur on vorreldes |6ppenud
lepinguga muutunud

Puudub pohjendus, miks jatkatakse samal
pinnal

Puudub pakkumuste vordlus voi turuanaltus
selgitamaks, kas kokku lepitud kasutustasu
vastab turutasemele.




Hea naide seletuskirjast

e Seoses Uurilepingu Idppemisega 30.01.2016 on asutus
kisinud lahteltlesandes kirjeldatud parameetritele
vastava pinna Guripakkumusi kolmelt
kinnisvarabtroolt. Kokku laekus 6 pakkumust, millest 4
ei sobinud asukoha/ suuruse/ ruumipaigutuse tottu.
Kahe Glripinna pakkujaga alustati labiraakimisi.
Labiraakimiste tulemusel osutus valituks kahest
pakkumusest soodsam.

 Ulr on 8€/ m¥ kuus, millele lisanduvad tasud
kdrvalteenuste eest ja kaibemaks. Ulrileandja esitatud
info kohaselt on korvalteenuste tasu ca 2€/ m?% kuus
(+km). S6Imitava lepingu kasutustasu jaab ca 0,5€ vorra
m? kuus soodsamaks kui seni kehtiva lepingu keskmine
kasutustasu.




Mis oli hasti

Jut pinda asuti otsima aegsasti

Koostati lahtellesanne, millistele
<riteeriumidele Gdripind peab vastama

Toimus pakkumuste analtus ja labiraakimised
Teostati kasutustasude vordlus

Saavutati asutuse vajadustele vastav ja
soodsam lahendus




Maaruse § 2 terminid

Utiripind Lo gt d
Kasutustasu »Uldpind

Utr s Uiritasy
Kdrvalteenuste tasu =—Uirikind (ei vordu Gir)
Uliriteenused » Kommunaatkalud

Korvalteenused +Hoolduskulud (Uldmoistena)
+_Haldustasy (Uldmoistena)




Lepingu osade omavaheline kooskola

 Ulripinna suurus — eritingimuste punkt 2,
lepingu lisad 1 ja 3

 Ulriteenused — eritingimuste punkt 6.2,
lepingu lisad 2 ja 3

 Ulr - eritingimuste punkt 6.3 ja lepingu lisa 3

 Ulri muutmine — eritingimuste punktid 6.5 ja
6.6 ning lepingu lisa 3




Lepingu osade omavaheline kooskola 2

e Korvalteenused — eritingimuste punkt 7.1,
lepingu lisad 2 ja 3

e Korvalteenuste tasu - eritingimuste punkt 7.2
ja lepingu lisa 3

» Ka riigivara valitseja otsuse eelnou ja
seletuskiri peavad olema kooskolas lepinguga




Uurilepingu lisa 1

* Plaanid ja eksplikatsioon — jalgida et,
— lepingu punktis 2 ja lepingu lisas 3 kajastatud pind
vorduks lisas 1 esitatuga
— ainu- ja uhiskasutuses olev pind oleks eristatavad

— plaanilt oleks tuvastatav tGlripinna paiknemine
hoones




Kus paikneb turipind?




Il korrus

Kus paikneb turipind?
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Uurilepingu lisa 2

Teenuste liigitus

Teostab iiiirileandja

Mirkused, sh teenuse osutamise

Kood imefy fksil{tegevused Uiiri- Kiorval- |Teostab . tingimused
teenus teenus  |[iiiirnik Ei osufata

300 HEAKORD
31¢ |Kinnistu vilisterritooriumi korrashoid (krundihooldus)
311 sdiduteede ja parklate heakord «
312 kénniteede ja radade heakord < tasutakse karvallauludena
313 parkmetsade ja haljasalade heakord <
314 looduslike metsaalade heakord x
315 veekogude ja kaldaribade heakord x
316 spordi- ja ménguviljakute heakord x
319 kinnist valisterritooriumi mmm korrashoid X
370 |Ehitiste vilispiirete ja tarindite puhastamine
321 hoonete fassaadide puhastamine v.a akende ja vitriinide pesemine x tasutakse kirvalkuhudena
322 akende ja vitriinide pesemine x tasutakse kirvalluhdena
323 katuste puhastamine x tasutakse kérvalluludena
324 hoone fassaadide erielementide puhastamine x tasutakse kirvalluhdena
325 vialistreppide siivapesu X tasutakse kirvallkuhudena
128 ehitise muude valispindade puhastus X tasutakse kirvalkuhdena




Uurilepingu lisa 3

Uiiriteenused ja iiiir EUR/m’ summa kuus Muutmise alus Koefitsient Mirkused
Netoimir | 7.00]  3267.60
100  |Kinnisvara haldamine (haldusteenus) 0.30 140,04
200 |Tehnohooldus 0.20 93.36
300 |Heakord (310, 320, 360) 0.20 93.36 31.12 THI, max 3% 1.00
400 |Remonttésd 0.00 0,00
500  |Omanilulkohustused 0.00 0,00
700  |Tugiteenused (720) 0,00 0,00
TR KOKKU 7,70 359436
summa
Korvalteenused ja korvalteenuste tasud EUR/m’ perioodis Mirkused
vastavalt teenmsepaklouija
300 |Heakord (330, 340, 350) 0.20 93.36 hinnammmitusele kokkulepitud tariif
600 |Tarbimisteenused
vastavalt teenusepakdmuija vastavalt méddetud
610|Elektrienergia 0.00 0,00 hinnammitusele tarbimisele
vastavalt teenusepakduja vastavalt proport.
620|Kiite (soojusenergia) 0,00 0.00 hinnarmmtusele tarbimisele
vastavalt teenusepakluija vastavalt méddetud
630|Vesi ja kanalisatsioon 0.00 0.00 hinnamumutusele tarbimisele
vastavalt teenmsepaklouija
700  |Tugiteenused (710) 0,00 0,00 hinnarmmtusele vajalikud lepingud sélmib |
KORVALTEENUSTE TASUD KOKKU 0,20 93.36 |




Ulrimaksete analiits
eelarveprotsessis



RES 2016-2019 ja RE 2016

e 2015.aasta martsis-aprillis Gurimaksete
analtus ning valitsejate, RKAS-i ja RM-i
vahelised 3-poolsed kohtumised.

* Augustis-septembris tapsustatud tUlrimaksete
analtus

 RM sai ettekujutuse protsessi keerukusest ja
valitsejate erinevatest hoiakutest ning
mottemaailmast.
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Uurimaksete muutuse pdhjused

Selgitasime valja UlUrimaksete muutuse jargnevate
pohjuste kaupa:

valitsuses otsustatud investeeringu netomoju
tuleminekuperioodi (2 aastat) Iopp

uue lepingu netomoju

struktuursed reformid

valitsuses otsustamata investeeringu netomoju

muud kallinemised (hanke kallinemine, teenuste
lisandumine, teenuste mahu muutus)

7. muud lepingu ldppemised ja odavnemised

O




1. Valitsuses otsustatud investeeringute
tulemusel UGurimaksete tous

e Peamine tousu pohjus
e Kuidas otsused stinnivad?
e Alternatiivide analtuts?

— Sh eelarve netomdjude anallils (ka lepingute nn
pikendamisel).

— RVS kooskolastamise noude mittetaitmine.




2. Ulrimaksete kasv tleminekuperioodi
|oppemisel

Reformist tulenev kasv ehk 2-aastase lileminekuperioodi [6ppemisel lisanduvad:
 Taiendavad teenused ja teenuste kallinemine
* Netodlri lisandumine (kapitalikulud Gurihinnas)
« Remondikomponent kokkulepitud tasemel

R

Teenused, v.a tarbimisteenused 23

Tarbimisteenused 16 O (THI neg!)
Netoulur (kapitalikulud) 0 +14
Remondikomponent 0 +24

KOKKU 39 +45




Teenuste hinnakasvu (+7 €/m?%aastas)
pohjused RKAS-i lepingutes

Tehnohooldus:

Senisele 4,6 € lisandus 0,7 €,
enne teostati avariilist hooldust,
niud ka ennetavat hooldust

Haldamine:

Senisele 1,1 € lisandus 3,2€ -
enne sisaldus personalikuludes,
niitd ostetakse teenust RKAS-ilt

Teh

Heakord: ed :
Senisele 11,6 € lisandus 3,2€ - enne OmanlkquhUStUSEd.
sisaldus personalikuludes, niitid , 2€ Senisele 0,1 € lisandus 0,2€,

ostetakse riigihankega mis on kindlustus

Tarbimisteenused ei muutu
Tugiteenused (turvateenus) ei muutu



Kuidas kujunevad teenuste hinnad?

» Ulrimaaruse § 4 Idige 3:

Uurilepingus lepitakse vajaduse korral kokku
/.../ Glrniku teenuste tellimisel osalemise
tingimused




Kokkuvote
* Eelarveprotsess oli hea dppetund

e Kavandame jargmiseks eelarveprotsessiks
iirparendusi (nt RKVR arendused)

 Rohkem rohku erinevate pakkumuste
vordlemisele ja turuanaltusile

 Ulrilepinguga vdetakse rahalised kohustused

* Lepingutest ja rendimaksete sisust aru
saamine ei peaks toimuma eelarveprotsessis
vaid kasutusele votmise protsessis




